Kostnadskalkyl for Brf Omsedal, Hirjedalen kommun. Org.nr: 769635-9244
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A. Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen Omsedal, 769635-9244, registrerat den 2018-01-30 vid bolagsverket. Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsritt kallas bostadsrattsinnehavare.

Bostadsrattsféreningen kommer att forvarva samtliga aktier av det bolag som vid tidpunkten fér forvarvet ager fastigheten
Harjedalen Fundsdalen 23:47. Direfter kommer fastigheten overldtas till féreningen av sitt dotterbolag till skattemassigt virde.
Bolaget kommer sedan att likvideras. Transaktionen innebar att det uppstar en latent skatt som endast blir aktuell att betala om
féreningen dndrar syfte och siljer fastigheten. Bostadsrattsforeningen avser att genom nyproduktion uppféra 17 bostadsldgenheter
att upplatas med bostadsritt pa fastigheten. Féreningen avser lata uppfora byggnation och markarbeten och har mottagit offert om
totalentreprenad med fast pris utan indexreglering.

Styrelsen har i enlighet med 5 kap 3 § bostadsrittslagen (1991:614) upprattat denna kostnadskalkyl for att kunna traffa
forhandsavtal. For de fall forskott ska tas ut kommer sékerhet for dterbetalning av forskott sékas och godkdnnas hos Bolagsverket.

Kalkylen &r baserad pé forutsittningar for finansiering som fanns vid tidpunkten fér kostnadskalkylens upprattande februari 2022.
Berakningen av bostadsrittsféreningens arliga kapital- och driftskonstnader grundar sig pa vid tiden for kalkylens uppréttande
kinda fohallanden. Upplatelse och inflyttning berdknas ske under kvartal 1-2, 2023.

Varje bostadsrattsavare svarar enskilt for kostnad fér hemforsikring, telefon, TV och internet. Vidare kommer individuell métning
och debitering (IMD) av varmvatten, uppvarmning samt hushallsel tillimpas vilket innebar att varje bostadsrattshavare svarar for
kostnaden for sin del av férbrukningen. Virme och varmvatten kommer produceras i féreningens gemensamma undecentral for
bergvirme. Ventilation 4r mekanisk franluft med atervinning och placeras i respektive ldgenhet. Varje medlem svarar fér inre
underhall. Varje ldgenhet i féreningen ska tillférsdkras minst en parkeringsplats som ingar i arsavgiften.

Denna kostnadskalkyl géller enligt ansékan MBN 2021-002217 inskickat 2021-11-19. Beraknad tid for erhallet bygglov ar mars/april
2022.

B. Beskrivning av fastigheten

Registerbeteckningar Typkod Adress Tomtarea Agandestatus
Harjedalen funasdalen 23:47 210 Kavanvagen/Parkstigen, 840 95 Fundsdalen 1271 kvm Frikdpt
Forsékring Fastigheterna kommer férsikras till fullvdrde och dr under entreprenadtiden

forsikrad genom entreprenadférsakring. Medlemmarna i foreningen
rekommenderas att komplettera sin hemforsakring med sa kallat
bostadsrattstillagg.

Byggnadsbeskrivning

Byggnaden uppfdrs i tva vaningar plus vindsetage samt ldgenhet i souteréng i hus 1. Grunden &r delvis platta pa mark samt kallardel
dir souterangldgenheter, undercentral och dgarférrad placeras. Byggnadsstommen &r i trd med mellanbjalklag i tra. Uppvarmning
sker med central bergvarme och distribueras med golvvirme ut i ligenheterna férutom pa vindsetage dar elradiator finns,
Ventilation sker med mekanisk franluft.

Huset ansluts till bredband. Parkeringar finns i anslutning till fastigheten pa egen mark och via servitut pa grannfastighet i narhet till
fastigheten. VA ansluts till kommunala VA-systemet.

C. Beridknade kostnader fér féreningens fastighetsférvarv

Fastighetsforvarv (fastighet och aktier) 15053011
Entreprenadavtal for uppférande av hus 48 765 928
Projektomkostnader 8528 561
SUMMA 72 347 500



Projektomkostnader omfattar bla markkostnader, anslutningsavgifter, konsultarvoden, forsaljningsomkostnader,
férsakringar, garantier, lagfart, pantbrey, rdnta.

Om entreprenadkostnaden eller projektkostnader skulle dverstiga angivna belopp reduceras kdpeskillingen for
fastighetsforvary i motsvarande man. P4 motsvarande sitt dkar kdpeskillingen for aktierna om dessa poster skulle
minskas.

Fastighetsavgift utgar inte under ar 1-15. Ar 16 och framat erliggs fastighetsavgift.
Berdknat taxeringsvirde uppgar till 29 399 000 kr.

D. Finansieringsplan

Insatser 58 715 000

Lan 13 632 500

SUMMA 72 347 500

Lén Belopp Bindningstid Rdntesats Rdnta dr 1

Lan1 4 544 167 3 man 1,45% 65 890

Lan 2 4544 167 2 ar 1,50% 68 163

Lan3 4544 167 5ar 1,99% 90429

Summa 13 632 500 1,65% 224 482
Berdknad medelrdnta: 2,50% 340813

Amortering ar 1 1,00% 136 325

Amortering sker om 1% arligen.

E. Beriknade lopande kostnader och intdkter

Kapitalkostnader Ar (kr)

Réntor 2,50% 340813
Beraknat byggnadsvarde 48 765 928
Avskrivningar 1,0% 487 659

Féreningen bor gora bokféringsmassiga avkrivnignar pa byggnaden. Avskrivningarna péverkar foreningens
bokféringsmissiga resultat men ej likviditet. Féreningens kostnad for avskrivning técks ej av arsavgiftsuttag.
Beraknad avskrivning r linjdr plan p& 100 &r och framgar av prognosen.

Driftskostnader Ar (kr)

Driftskostnader summa 260 846
varav Forsakringar 12500
Fastighetsforvaltning 25000
Fastighetsel 10000
Administration/bokféring inki IMD 35000
Vatten- och avioppsavg 96 390
Snéréjning/vagavagift till vagsamfallighet 16 320
Avfalishantering 55636
Ovrigt 10000

Bostadsrittsinnehavaren kommer att betala direkt till leverantér hemfarsakring, TV och internet.

Kostnaden f&r varmvatten, VA, avfallshantering, uppvarmning samt hushallsel kommer att tillkomma ménadsavgift
via individuell matning och debitering (IMD), dvs. man betalar for faktisk férbrukning och uppskattas enligt
berikning G. Ligenhetsférteckning

Ovriga kostnader Ar (kr)
Fastighetsskatt (eller motsv.) 0 kr/lgh 0
Avsittning yttre fond 40 kr/m2 57 400

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall ska ske i enlighet med foreningens stadgar. Fastighetsavgift betalas
ejar 1-15.

Sammanfattning kostnader och amorteringar

Rantekostnader kr 340813
Driftkostnader kr 260 846
Amorteringar kr 136 325
Yttre fondavsattningar kr 57 400




SUMMA KOSTNADER AR 1 kr 795 383
F. Nyckeltal (SEK)
BOA m2 1435
BTA m2 1775
Anskaffningsvirde kr/m2 BTA 40 759
Insats och upplatelseavgift kr/m2 BOA 40916
Beldning ar 1 kr/m2 BOA 9500
Beldningsgrad % 18,8%
Arsavgift &r 1 ldgenheterna kr/m2 BOA 554
Avgifter med separat debitering (IMD) kr/m2 BOA 94-160
Driftskostnader ar 1 kr/m2 BOA 182
Kassaflgde kr/m2 BOA 40
Underhallsfond ar 1 kr/m2 BOA 40
Avskrivning ar 1 kr/m2 BOA 340
G. Lagenhetsforteckning
Uppskattad
Arsavgift Arsavgift  Mdnadsavgi Avfalls ménadsavgifter
inki VA och  exkl VA och  ft exkl VA VA ménads- madnads- med separat

Ldgenhetsnummer Lgh typ Lgh kvm Andelstal  Avfall Avfall och Avfall avgift avgift métning* Insats
Liagenhet 1 1:C 101 0,070 54 447 45 504 3792 473 273 888 4195 000
Lagenhet 2 1:A 100 0,070 53895 44 952 3746 473 273 883 4095 000
Lagenhet 3 1:C 101 0,070 54447 45504 3792 473 273 888 4 095 000
Lagenhet 4 1:B 97 0,068 52 251 43308 3609 473 273 869 3995 000
Lagenhet 5 1:C 101 0,070 54 447 45504 3792 473 273 888 4095 000
Ldgenhet 6 1A 100 0,070 53895 44952 3746 473 273 883 4095 000
Lagenhet 7 1:82 132 0,092 70815 61872 5156 473 273 1033 5495 000
Lagenhet 8 2:A 76 0,053 41043 32100 2675 473 273 771 3 195 000
Lagenhet 9 2:A 76 0,053 41043 32100 2675 473 273 771 2995000
Ligenhet 10 2:A 76 0,053 41043 32100 2675 473 273 771 2995000
Lagenhet 11 2:C 76 0,053 41043 32100 2675 473 273 771 3 095 000
Lagenhet 12 2:A2 77 0,054 415895 32652 2721 473 273 776 3 095 000
Lagenhet 13 2:.C 76 0,053 41043 32100 2675 473 273 771 3095 000
Lagenhet 14 2:B 73 0,051 39399 30456 2538 473 273 757 2995 000
Lagenhet 15 2:A2 77 0,054 41 595 32652 2721 473 273 776 3 195 000
Lagenhet 16 3 48 0,033 36 694 27751 2313 473 273 641 1995 000
Légenhet 17 3 48 0,033 36694 27751 2313 473 273 641 1995 000
SUMMA 1435 795 383 643 358 58 715 000
*Varmvatten, uppvirmning samt hushallsel som debiteras efter faktisk férbrukning (IMD)
H. Ekonomisk prognos

1 2 3 4 5 6 11 16
Intdkter 795 383 798 340 801424 804 638 807 984 811 466 830 996 882 869
Arsavgifter 795 383 798 340 801424 804 638 807 984 811466 830996 882 869
Hyresintikter och dvrigt 0 0 0 0 0 0 0 0
Driftskostnader 260 846 266 062 271384 276811 282348 287 995 317 969 351064
Driftskostnader 260 846 266 062 271 384 276 811 282 348 287 995 317 969 351 064
Ovriga kostnader ] 0 0 0 0 0 [i} 26991
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 26991
Kapitalkostnader/amorteringar 534538 532 277 530 040 527 826 525637 523471 513 027 504 814
Laneréntor 340813 337404 333 996 330588 327180 323772 306 731 289 691
Avskrivningar* (487 659) (487 659) (487 658) (487 659) (487 659) (487 659} (487 659) (487 659)
Avsittningar underhall 57 400 58548 59719 60913 62132 63374 69970 78 798
Amorteringar 136 325 136 325 136 325 136 325 136 325 136 325 136 325 136 325

Cr
3



Nettokostaades 1146 717 1149674 1152 jsg 1155572 1159319 1162 800 1182330 1234763
Nettoutbetainingas 7951383 198 340 Ol 424 BOS 533 807 984 811 466 B30 956 E87 859
ftospltat fore avekrivaingar 0 0 0 0 o 0 ] o
Resultat efter avshrivomgar =351 334 =36133¢  -351 334 —351334 =151 332 =351 334 =351 334 =351 334

* Avikriveingarma & med | uppstil ingen i informatinn Arsavgifreran sha 13¢ha dap l3pande verksambeton
inklusive amarteringar och avsittaingar 10r undeth3l Foreningens Sesupifte: s progrosen avser dirfar ticks detsa
tutallec foe de bobforingsmasaiga kossnaderma 1om avikrivningar ulgir

Progrosforutsatiningar 1 2 3 3 5 6 11 16
Un 13632500 13496175 13359850 13221528 13087 200 12950875 12 269 250 11587 62%
tinerantor, viktat medel 2,50% 2150% 2.50% 2,50% 2,50% 2,50% 2.50% 2.,50%
inflation 2.0% 2,09 2.0% 20% 2,0% 0% 2,04 2.0%
Total bostadseantsarca 1435 1435 1435 1435 1435 1435 1435 14135
I Kanslighetsanalys

Arsavgift/ar och kym 1 2 3 4 5 [ 11 16
Enligt ek pragnos 554 556 558 561 563 565 579 615
inflationsniva enl ek prognos + 1% 554 559 563 5G8 573 578 cor 666
Inflationsniva enl vk Prognos + 2% 554 561 S68 57% 582 580 637 724
Infiationsniva enl ek progaos + 35; 554 563 572 582 593 E02 670 791
Ranteniva enl ek prognos +1% 649 650 652 653 654 656 665 696
Réntenivd eni ek prognos +2% 744 744 745 745 745 746 750 mr
Rantenivd enl ek prognos +3% 839 838 838 837 837 B36 836 857
1. Signatur styrelsen
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Intyg enligt 5 kap 3 § Bostadsriittslagen

Undertecknade har for det indamal som avses i 5 kap 3 § bostadsrittslagen granskat
forestaende kostnadskalkyl for Brf Omsedal. org.nr. 769635-9244, och far hirmed avge
foljande intyg.

De faktiska uppgifter som limnats i kostnadskalkylen stimmer dverens med innehéllet i till-
gingliga handlingar, se bilaga till detta intyg, och 1 ¢vrigt med forhallanden som ér kdnda for
oss. Gjorda berikningar baserade pa sévil kiinda som prelimindra uppgifter dr vederhittiga
varfor var bedémning ir att kostnadskalkylen framstar som hallbar.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet att om det sedan kostnadskalkylen upprittats intrédffar
nagot som &r av visentlig betydelse for bedomning av foreningens verksamhet féar féreningen
inte teckna forhandsavtal med bostadsritt forrédn en ny kostnadskalkyl har upprittats av
styrelsen.

Med anledning av att kontrollinstanser i samband med bygglovsansokan/slutbesked etc frin
kommunen existerar har nigot platsbestk av oss inte ansetts erforderligt.

Vi bedomer att ldgenheterna kan upplatas med hinsyn till ortens bostadsmarknad och intygar
att forutsdttningamna i 1 kap 5 § bostadsriittslagen dr uppfyllda.

P4 grund av den f6retagna granskningen kan vi som ett allmédnt omddme uttala att kostnads-
kalkylen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.
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Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket. att utfirda intyg angdende
kostnadskalkyler och ekonomiska planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarstorsikring.
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