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Planbeskrivning
HANDLINGAR

Planen bestér av:

- Plankarta med bestimmelser

- Plan- och genomforandebeskrivning
- Samradsredogirelse

- Utldtande etter utstiillning

For planprocessen finns dessutonu:

- Grundkarta daterad 2010-10-27

- Fastighetsforteckning daterad 2010-12-06, uppdaterad
2011-02-07

PLANENS SYFTE

Planens syfte dr att mojliggira bebyggelse for wristiskt

boende och service i anslutning till lift- och backsystemet pi
Funiisdalsbergets dstra sida.

PLANENS HUVUDDRAG

Pianen innebir i dverensstiimmelse med dversikisplanen ule
en tit hehyggelse tillskupus pd bigge sidor Kavanviigen och

i niira anstutaing 1 befntligs och planerade HRstationer och
nedfarter, Grunctanken dr att skupi eu filtby med wizmasta-
dens tathet coh miljokvatiteter dar gang- och skiduialik pro-
viteras frnmfor bittrafik och bilparkering <kor sambar ol hels
vidanskymit fein den conreala hoendemiljan. For fet Kavans
frillby tliskapas keing 3 000 biddar, div mespaiten ases

vara far uthyrming.

Firandringar efter arstiillningen

Dlanen har efrer urstindngen fadian pu tlande panater
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mindre ligenheter samt (6r att mojliggora tit bebyggelse
langs Kdvanviigen dven i planomradets norra del.

2. Pa fastigheten 7:5 har utfarten dndrats for de nya tomterna
i ostra delen till en LOKALGATA norrut.

Se utldtande efter utstillning.

Forindringarna av planen dr inte si viisentliga att planen skall
stillas ut pd nytt enligt PBL 5 kap 27§.

Planomridet dr beliget 6ster om Funisdalsberget pa biigge
sidor Kavanvigen

Detaljplaneringen har delats upp i tva sepavata planer, en
sédra och en norra del som baserar sig pd en gemensam hel-
hetsillustration. Detaljplanerna avses hanteras med en mindre
tidsforskjutning sé att den sddra delen fors fram till antagande
forst och den norra nagra méanader senare.
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Planomridet har i dster avgriinsats mot en éldre vigsamfillig-
hetsgriins ett 40-tal meter fréin Ljusnan och i viister en bit upp
i skidbacken, c:a 50 meter ovanfor den Gversta foreslagna be-
byggelsen. I séder har planen avgrinsats mot befintlig bebyg-
gelse och befintligt detaljplanerat omride narmast Kavanvii-
gen. En ny infart till hela Kavanomrddet i anslutning till den
befintliga infarten till pumpstationen har medtagits i planen. |
norr har grinsen dragits en bit in pé fastigheten 10:7.

Areal Omradet omfattar ¢:a 15 ha. Omridet ir inte tidigare planlagt.
Kévanvigen ingdr dock i detaljplanen for utbyggnaden av
Kévanomrédet fran 1970.

Markigoforhallanden Marken dr huvudsakligen i privat figo. Tomten for pumpsta-
tionen dr i kommunal dgo.

Befolknin Inom planomridet finns en bostadsfastighet med tre boende,
g p g
och i direkt anslutning till planomradet finns mellan fem och
tio bostadshus med ett 15-tal boende, samt ndgra fritidshus.

ned Andfic

intill Kavanvdieen, Nederse b, stunniigen oster

stationen ocl Gdsteentier
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan [ giiltande Oversiktsplan for Funisdalen-Ljusnedal frin 2009
iir Kivan-Norrbyn redovisat som utbyggnadsomride for
titare turistisk bebyggelse och service och parkering nédrmast
Kivanviigen i séder och norr.

For B l-omradet giller f6ljande beskrivning:
B | Kéavanomradet mee Fundsdalen 10:7 m fl
Omfattar ett flertal fastigherer lings Kdvanvigen beligna i di-
rekt anstutning tll de nya nedfarterna. De olika omiddena skall
till Gverviigande del bebyggas med ritare bebvggelse tack vare
sirt strategiska lige med mycket goda ski-in/ski-outférhdllanden,
Farutom erforderliga parkeringsplatser till den tillkommande
bebvggelsen skall omrddet rymma srorleksordningen 500 p-plai-
ser tilthdrande utfirsakningsanliizgningen.

Enligr dverenskommelse mellan berdrda fastigherer vid infarten
av Kdvanvigen och Funésdalens Alpina skall ny angéiving an-
ordnas Gl utfirsdkningsanliggningen. Oversikisplanen anvisc-
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de under samrddet et nvit liige for viigansiutning over fastighe-
teri Fundsdalen 19:6, vilker skulle innebiéira att brukad dkermaik
tas i ansprdk. Detta bér enligt planens rikilinjer undvikas. De fi
brukningsvéirda jordbruksomrddena i Fundéisdalsomrddet bor sd
ldngt majligt bibehdllas. Dirigenom dkas forutsétiningarna for
en ryggad framtida lokal djurhdlining och livsmedelsprodukiion
vitket ér vikiigt ur allmén synpunkt for omrdder.

Mot bakgrund av detta samt arr andra godtagbara infarislis-
ningar saknas, foreslds att nuvarande infart till Kavan bibehdlls.
Den utgor redan faststéilld infart till ett hundraral befiniliga
romier i Kavanomdrdet sami anneii befintlig bebyggelse lings
Kdvanvigen. Dd infarten stcimmer éverens med géillande detalf-
plan samt i fastlagd genom lantmditerifordrining kan den infe
utan vidare tas bort. I efterfoliande detaljplan anges att erfor-
derliga bullerdéiimpningsdigdrder pd befiniliga fastigheter kan
bli aktuellt om der visar sig att den sammanlagda trafiken dkar
bullervéiirdena sé att de overskrider géllande grinsviivden. For B
I omrddena skall en sammanhdllen detaljplan uppréitas. Detalj-
planarbetet kan delas npp i flera mindre delar, men forursdticr
dé air en mer detaljerad dispositionsskiss upprdttats for omrd-
det. Omrdder berdknas rysmma ca 2 000 béddar. En wibyggnad
Jorutséitter anslumming till kommunalt va-néit.

Nagot planprogram har inte upprittats d detaljplanen har
stod i aktuell dversiktsplan,

Riksintressen enligt kap 3 och 4 miljobalken (MB) iir enligt
oversiktsplanen for Funisdalen foljande:

Hela Funiisdalsomradet ligger inom omride med siirskilda
hushéllsbestammelser “fjillviirlden” enligt miljobalken (MB
4 kap 1.2 §%).

Omridet utgdn riksintresse for friluftslivet (MB 3 kap 6§).

I
e

Hela omradet ar av riksinlresse for friluilsliv
och wnsm MB 42
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Planomradet tangeras av men berér ej direkt riksintresseom-
rade tor kulturmiljon (MB 3 kap 6§).

Ingen del av planomridet utgor riksintresse for rennéiringen
(MB 3 kap 53) enligt statens redovisning.
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Detaljplaner Planomradet bertrs av tva detaljplaner, Dels planen {Gr

Kivanomradets utbyggnad. byggnadsplan taststidld 1971-

agd som viigimark,
-

03-30, didr nuvarande Kavanvigen dr ut
dels deraljplan for omradet nitrmast viig 331, lagokrafthvunnen

19940317,

Omradeshestimmelser Inga omridesbestimmelser berore planomradet,
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR GENOM PLANEN

Natur

Mark och vegetation

Marken inom planomridet bestir av en blandning av skogs-
mark och anlagda skidnedfarter med serviceytor och parke-
ringar. | omradets dstra del finns myrmark.

Naturvardesinventering

For hela Kvanomrddet viister om viigen har tidigare en na-
turviirdesinventering genomforts. Den visade nigra skydds-
viirda omriiden i nordvastra delen som frimst beror plane-
ringen av kommande skidnedfarter. Naturvirdesinventeringen
har under hosten 2010 kompletterats for delarna dster om
Kavanviigen, [nventeringen visar att inga omraden med hogz
skyddsvarden finns i dessa delar. Myromradet dr inte unikt,
men har generellt ekologiska viirden. Bickravinen ner mot
Ljusnan och de branta skogklidda sluttningarna har ett visst
bevarandeviirde.

Planen innebiir en omvandling av ett obebyggt omride till
nirmast stadsbebyggelse med en anpassning av markens

oo

nivder till den planerade bebyggelsen. Nuvarande skogs- och

i1, { 1:’=.-‘4‘;;:3fi'\‘\‘5-' {féings
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myrmark omvandlas i den centrala delen till gator, parke-
ringsplatser och kvarter som utformas och planteras som
tit stadsbebyggelse. Den biackravin och skogssluttning som
nimns i naturvirdesinventeringen bevaras i huvudsak. Biick-
en nyttjas for dagvattenavrinning av hela omridet.

Geoteknik En geoteknisk undersékning med sondering och griivning av
provgropar har genomforts av WSP i Sundsvall. Den visar
huvudsakligen siltig moriin med viss tjélfarlighet och tory
till ett djup av 2-3 meter i myren i dster. Berg i dagen har ¢
observerats.

Radon [ samband med den geotekniska undersékningen har WSP un-
dersiikt forekomsten av markradon med handhallen radonmii-
tare vid provgropsgrivning. Ingen métbar miingd markradon
har forekommit ndgonstans inom det undersokta omridet.

Fornlimningar De i dversiktsplanen redovisade fornlimningarna bestar av
tvd husgrunder fran historisk tid (troligen 1800-1900-tal),
Tinnis 881 och 879 i Riksantikvariefimbetets fornlimnings-
register. Den ena dren grund frin ett boningshus . den andra
fran en lada. De dr klassificerade som 6vrig kulturhistorisk
limning. Planen innebér att husgrunderna forsvinner. Dess-
utom finns i planomradets vistra griins resterna av en hopp-
backe, i registret Tiéinniis 880. Denna liimning berors ej av
planen.
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Bebyggelse och verksamheter  Inom planomréddet finns idag linbanans dalstation, pumphus,
: : transformatorstationer, parkeringsplatser samt ett giistcenter,
allt byggt under de senaste dren i ansluining till backsystemet.
Torpet pd fastigheten 7:6. som syns pd bilderna, har rivits
under det senaste aret

Kévans Fjillby ska bli en tit och lag stadsmdssig trédhusmiljo
son dir sd trevlig och upplevelserik att man som gést vill till-
bringa merparten av sin semestervistelse hdr.

Hiir ska finnas ett bekvéimt och modernt boende med tydlig Héir-
Jjedalskaraktdr. Det ska passa olika mdlgrupper med tonviki pa
familjer med intresse av alpin skiddkning. Hiir ska finnas olika
boendeformer frdn hotell till ligenheter med sjdlvhushdll. Hdr
ska finnas service med sportaffiir, skiduthvrning, kiéid-, souvenir-
och haniverksbutiker, matvaruaffiir, restuarangeroch caféer med
olika inriktning och prisnivd.

{ Kédvans Fjillby ska finnas mijligher till friluftsakiiviteier under
alla drstider, med tonvikt pd vintersésongens alpina skiddkning
och lingdskiddkning . Héir ska finnas komplementaktiviteter soin
oy, spa, lek, bad, Kldttring etce.

Under barmarkstiden ska héir finnas ansluting rill promenad-
véiigar och vandringsleder, mountainbike-spdr, cykelleder pd
angréinsande fidllviigar eic.

Kévans Fjillby ska vara en sd vacker, treviig och sirpraglad
bebyggelsemilii sé att man kinner igen den direkt pd foron.
Miljiin ska vara varierad och omsorgsfullt utformad med triv-
samma gaturum och platsbildningar. Gator och platser ska vara
hérdejorda fir att ge en ldtskon och atiraktiv wtemilja, sdrskilt
wnder var och hisz.

Kévans Fjillby ska vara en kretsloppsanpassad och klimetsmart
bebyggelsemilia. Husen ska vara vilisolerade for atr minska
uppvéirmmingsbehover. Byggnadsmaterialer ska s lingt mdjligt
vara . Uppyvédrmning ska ske genom vatienburen fidirrviiriie
baserad pd biobréanste. Bilanvédndningen fir iransporter inoni
omrdder ska minimeras genom néirhet och gdngavsicnd mellan
boeide, akriviteter och service, Gatorna i de tita delarn ska

i hiie grad vara bilfria genom air bilar bara trafikerar gatorna
vid ankomst ool avftivd och sen parkeras [ gemensani p-
anldggningar. Boendeparkeringen ska il sior del ske under

raik vitket minskar sndrdiningsbehovet ool ger mer ko

bilparkering med motorvivmare. Transporter med skedbuss

s ofika anldcenincar ¢

Jaa -’"{'ff [Raes ((":"x" dr [j.’f.’.'-
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Helhetsdisposition
For hela Kavans tjillby, som ér omridet mellan Kéavans tri-
tidshusomrade och befintlig bebyggelse nirmast vag 531, har
en bebyggelsedispositionsplan tagits fram. Planen, som ocksi
fungerar som illustrationsplan for denna detaljplan, bygger
pé att bebyggelsen skall vara tit och smistadslik nérmast lift-
och backanliggningen. Detta for att ge utrymme for ett storre
antal baddar i centrala och attraktiva ligen och skapa en
sirpriiglad bebyggelsemiljo som stirker varumirket Kavans
Fjillby. Uppe i sluttningen nérmast backarna utnyttjas en del
Fiiillby. Gréinsen visar brantare liigen for "hiirbren" och i dstra delen har bebyggel-
(;};;_/};;E;;i;;‘gp;; av denna sen fatt mer av girdstema med husen grupperade kring 6ppna
detaljplan. gardar lings ett gronstrik.

Dispositions- ocl illusira-
tionsplan for hela Kavans
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Den norska fiillstaden Riros med sin tita tvévaningsbebyggelse i tréi r en forebild for Kavans fjllby. 1
Kéivan kan rraditionella husvolymer och material kombineras med moderna detaljer och fonsterutformning
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For att utnyttja liget nirmast liftar och backar for bebyggelse
har parkeringsplatser samilats till ligre och flackare omriden i
sodra och sydostra delen. I den norra delen, dér det &r brist pé
stirre plana ytor, har savil boendeparkering som besokspar-
kering lagts i parkeringsgarage under bybebyggelsen. Den
tkade kostnaden for parkeringsplatser har diir kompenserats
av en titare exploatering, samtidigt som komfortgraden hdjts
och snordjningskostnaderna for p-platserna reducerats.

Tit bybebyggelse kring torget

Detaljplanen for sodra delen ger byggnadsriitt for en tiit
bybebyggelse med smistadskaraktir runt ett bytorg i delarna
niarmast gistcentret. Kvarteren runt torget skall ha lokaler for
olika sorters service som caféer, restauranger, butiker, skid-
uthyrning m.m. Kvarteret norr om torget skall reserveras for
en eller flera bygenader med serviceutbud som gynnar akti-
viteter inom Kévans fjillby, sdsom bastu, bad, relax, triining,
lek och klittring, samlingar och ceremonier som t.ex brollop,
storre kalas.

Tiit blandad bebyggelse i ski-in-ski-outligen vid backen

[ den viistra delen upp mot backen ges byggriitt for en mer
blandad och nagot glesare bebeyggelse, men fortfarande tiitt
samlad lings smala gator och med bilparkering koncentrerad
till néigra fa stillen och da tickta p-platser for att skapa en
bilfri bymiljé, bittre komfort och fa mindre snérdjning med
bilar under tak. Dessutom ir det en miljoambition att minska
det interna bilakandet i Funiisdalen.

Detaljplanen reglerar markanvandningen sd att de renodlade
bostadskvarteren har anviindningsbeteckningen B for bostii-
der, vilket innefattar mindre servicebyggnader kopplade till

boendet som forrid, sopbodar ete.

Kvarteren niirmast torget har anvindningsbeteckningen C

for centrumbebyggelse. Centrumbebyggelse innebiir att
serviceinriitmingar och butiker skall prioriteras, framforallt i
catuplanet. Centrumbebyggelse innefattar iiven bostider, men
dd huvudsakligen i den Gvre vaningen eller i en suterringvi-
ning som inte ligger mot gatan. Bostiider i gatuplanet kan av
Byggnadsniimnden tillitas som mindre avvikelse och med
tidsbegrinsat bygelov dir det dr befogat. antingen som dver-
gangslisning eller dir servicebehovet av nimnden provas

tillgodosett pa annat sitt. Byggnader med tillfilliga bostider

i gutuplanet skall dock ha en viningshdjd som medger senare
omvandling till servicelindamadl som tex kriiver andra venti-

ationslosningar,
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Bebyggelseutformning

Enligt en bestimmelse i planen skall all bebyggelse och mark
i anslutning till denna utformas enligt designprogrammet t6r
Hirjedalen och nedanstiende utformningskrav. Designpro-

grammet finns tillgéingligt pa kommunens hemsida. De speci-

fika utformningskraven for Kavans Fjallby dr foljande:

Volymer

Byggnaderna skall ha husvolymer med traditionella propor-
tioner och sadeltak. Storre volymer skall delas upp i mindre
fasaddelar och takytor stérre én 200 kvm skall delas upp sa
att de upplevs som smiskaliga. Fasader lingre dn 15 meter

skall delas upp, ha indrag eller vinkekindras.

[ starka sluttningar och som variation i kvarter kan mer otra-
ditionella volymer accepteras, till exempel moderna hiirbren i
kvadratisk eller attkantig form.

Entréer i gatuvining

Byggnader som ligger vid gator med krav pd att byggnaden
skall ligga i anviindningsgriins mot gata skall ha entréerna
mot gatan.

Fasader

Fasadmaterial skall vara trii. i form av timmer eller panel. Det
giiller iiven souterriingvaning. Sockelpartier skall vara i grov
puts eller naturstensbeklidda.

Fasader far ¢ ha stora sammanhiangande glasytor som ger in-
tryck av glasfasad, hdgst 50 % av fasadytan far vara fonster.
Fasader skall ha en varierad utformning med fonstersittning
och panelutformning sd att upprepade lika fasader intill var-
ann inte forekommer.

Fasadfirger skall vara morka, dova jordfiirger som brunt,
gritt. ockra eller falurdtt. Fasader fir ¢f vara i ljusa kuldrer,
Dorrar och mindre fasadpartier kun ha kontrasterande kulbrer,

Tak

Tak skall vara sadeltak med futning av minst 23 grader som
huvudform. Pulpettak kan anvindas For delar av byggnaden
Takmaterial skall vara folsad plat, takpannor av tegel eller

betong. papp eller skiffer. Trapetskorrugerad plat fir ej an-

vindas. Takmaterialet skall ha mirka och dova kuldrer,

Mark

Markutformningen i anslutning till byggnader och mom

kvarterens cardar skall vara omsor

neoaktuedla skalt
Sréchmuras

och <k al |
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Krav pa handlingar
For att siikerstiilla genomforandet skall bygglovhandlingar
vara vill genomarbetade. savil vad géller hus som mark. Fol-
jande krav giiller:
Fackmaissigt upprittade husritningar i skala 1:100 som omfat-
tar fasader, planer, sektioner, materialval och féargsiittning

Fackmiissigt upprittad situationsplan i skala 1:500 som grun-
das p& nybyggnadskarta och redovisar husplacering pa tom-
ten samt tomtens markplanering. Foljande skall redovisas:

- méttsatt husplacering
- hojdsittning av hus, tomtmark och angransande vig

- markens anpassning till tomtens lutningstérhallanden. upp-
fylinader och schakter

- hirdgjorda ytor (parkerings- och gingytor, uteplatser etc)

- sliinter och stddmurar

- planteringar och markytornas slutgiltiga utseende (griis,
bibehillen naturmark etc)

- vi-, dagvatten-, el-, teleledningar

- marksektioner omfattande byggnad och tomt fram till tomt-
grinser inkl angransande vig. Pd sektionen redovisas befint-
liga och planerade marklinjer.

[ kontrollplanen anges att marken skall iordningstaltas enligt
godkand situationsplan och att detta skall veritieras genom
besikiningsprotokoll inom ramen for egenkontrollen. God-
kiint besiktningsprotokoll skall foreligga innan slutbevis
utfirdas av kommunen.

Alla bygg- och markarbeten skall vara genomtérda enligt
limnat bygglov inkl markritningar senast fem dr efter det att
bygglov ldmnats enligt reglerna i plan och bygglagen.

dller foljande. Se fiven
réns i Sundsvall, Leif

For bebyggelse inom planomridet

sarskild brandskyddsutredning av Ty
Filiman

1. Riddningstjiinstens insatsmajlighet,

Brandstyrkan i Funiisdalen bestir av 3 man som har en an-
spanningstid pa Sminuter. Berdkoud insatstid 11l de akruella
objekten uppskattas (il 10- 13 minuter { ud tll dess insats
kan paborjas). Tid till dess riddningstjiinsten kan erhilla
torstirkning tfrin Hede eler RS

Srandskvddet ska utformas urifran dessa f8rutsitiningar.

tas ti 435 minuter

SRY “i‘-‘[""-i:

2. Fragestéilluingar
Viningshestimning,
\.:‘i‘!‘ i

apet dr direk
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vilket mojliggdr bl.a. trifasad utan sdrskilda atglirder. Defini-
tionen av vaning finns i PBF § 9 och anger bl.a nér souterdng-
vaning och vindsvining blir klassat som vining. For planom-
radet ska byggnaderna utformas s att de blir klassade som
2-vAningshus.

Brandvatten

Réddningstjanstens behov av stickvatten finns beskrivet i
VAV ( Vatten och avioppsféreningen). Det finns tva principer
att utforma brandvattenforséejningen, konventionellt eller
alternativt system. Skillnaden bestér i att vid konventionellt
system ska avstindet meltan brandposterna uppga till max
150 meter. Vid alternativ brandvattentorsorjning kan avstén-
det &kas till max 1000 meter mot att kapaciteten fran varje
brandpost ska vara stdrre, minst 900 liter/ min.

For det planomridet ska brandvattentdrsérjringen utformas
med brandposter med en kapacitet pd minst 900 liter / min,
Max avstiind frin brandpost till bygenad fir hogst uppgd

till 200 meter. Brandposterna ska vara eluppviirmda alterna-
tivt i form av fasadbrandposter. Brandvatten kan utgbras av
det kommunala vattenledningsniitet alternativ kan befintlig
vattenforsorjning till snékanonanliggningen nyttjas forut-
satt att ovanstaende villkor uppfylls samt att etfdrsorjningen
till pumpanliggningen tryggas. | och med den begriinsande
insatsstyrkan mdste brandvattenforsorjning kunna ske med
minsta mojliga resursinsats. Kapacitetskravet motiveras med
att stora mingder slickvatten kan behdvas med anledning av
den tiita rrihusbebyggelsen, Insatsstyrkans begriinsande stor-
lek innebir atr ytire sliickning i storsta utrickaing kommer atf
anviindas vilket i sin tur kommer att innebéra stome behov ay
sldckvatien.

Tillgéinglighet for riddningsinsats

Enfigt Boverkets Byggregler. BBR, ska riiddningsyanstens
tillgiinglighet vara sddant att en raddningsinsats ska kunna
ske inom acceptabel ud. Avstdndet mellan uppstillnngsplats
tor slickbif ach den tngst bort beldana bygenaden ska be-
griinsas titl max 30 meter. Kravet pi den viig som clidduings-
iinsten ska nyvtga e ail na wppstitiningsplaten. allndnpa

vignitet eller séeskild riddningsvig, ska upphy e féliande:
- Brodd munst 3 meter
SNernkalvadio ruinse Sthmerer

- Talu axeliryek paormas<n BEFRON

ChiGwsta e liming o 300 ok Bhnana okl pa s
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Brandspridning sammanbyggda hus
For byggnader med hogs tvil viningsplan och soni enbart
innehdller bostiider kan reglerna for smihus anviindas. Dessa
regler anger att skydd mot brandspridning metlan byggna-
derna ska astadkommas genom avstind eller avskiljande
konstruktion eller kombination av dessa bada. Sammanbygg-
da smahus ska dessutom delas upp i grupper avskilda med
brandvégg for att forhindra en mycket omftattande brand-
spridning.

Ett vanligt brandspridningstorlopp ér spridning frdn en Gver-
tind ligenhet till vinden. Ett annat brandspridningsfarlopp dr
brandspridning i sidled mellan tva fonster tilthérande olika
brandceller eller byggnader.

For det aktuella omradet ska foljande giilla

- Avskiljning mellan smiahusen ska uppfylla EI 60. Detta gil-
ler dven vindsviningen dir avskiljande viigg ska ansluta till
rispont forstirkt med 60 cm tindskyddande beklidnad pd var
sida om den avskiljande viiggen.

-Vid avstind mellan husen ska avstindet mellan bygenaderna
uppgd till minst 6.3 meter. Vid kortare avstdnd ska fonstery-
tan begriinsas alternativt ska fonster utforas i brandteknisk-
klass EW 30#

- Grupper av sammanbyggda smihus begriinsas till 600 m2
med avskiljande brandvigg i REl 60-M alternativt delas med
ett skyddsavstind pa 6.5 meter enligt ovan

- Vid byggnader i vinkel eller déir tvia byggnader ir placerade
sd att fonster tillhorande olika brandceller, ligenheter hamnar
nirmare varandra 6.5 meter ska dessa fonster utfdras 1 EW30

- Takfot ska utforas tit alternativt ska tukfoten vara forsedd
med system som forsvarar brandspridning till vinden

Brandspridning tviirs vig

Pi samma siitt som ovan ska brandspridaingen fran en bygg-
pad till motstdende bygenad pd andra sidan viigen forhindras.
Detta kan ske genom avstand eller kombination av avstind
och avskiljande konstruktion.

Far det aktuella omrader ska glilla:

\vstand mellan motstiende byggnader ska uppgd fill minst

aleras Forutsatt att atgdrder

- beorinsa fnstervian

- urfora fnster 1 ET 20
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Taktiickning
Taktiickning ska utforas si att brandspridning ska forsviras.
[ det aktuella omradet ska taktickning bestd av obrdannbart
material , plat eller tegel.

Brandskydd i byggnaderna

Riddningstjinsten Hirjedalen har utarbetat riktlinjer for
byggnader som nyttjas for korttidsuthyrning. Dessa har beak-
tats i vad som ska giilla for det aktuella omridet.

For det aktuella omréadet giller:

Bygenaderna iir att betrakta som bostadshus varfor fonster
utgor alternativ utrymningsvig. Utrymning forviintas kunna
ske med hjilp av riddningstjinstens biirbara stegutrustning.
Utviindig trappa som utgor enteé till Eigenhet ska vara avskild
frin underliggande ligenhet. Fonster som ligger niirmare
trappan dn 2 meter ska vara utford i E 15.

Varje boendeenhet/ ligenhet ska vara forsedd med brandvar-
nare i de rum det finns sovande och minst en brandvarnare i
det allmiinna utrymmet . I ligenheter i tvi plan ska minst tva
brandvarnare finnas. Brandvarnarna ska vara néitanslutna.
Varje boendeenhet/ ldgenhet ska vara forsedd med en hand-
brandsliickare (pulver 6 kg effektklass 43A233BC)

Varje boendeenhet/ ligenhet ska vara forsedd med enkel
brandskyddsbeskrivning pd insidan ytterdorren som beskriver
omradet och ligenhetens brandskydd.

Tillgiinglighet For byggnaders utformning giiller generella regler i Bover-
kets Byggregler, BBR, for tillginglighet. [ den yttre miljén

skall dér terriingens forutsiittningar sa medger en tillfartsviig
uppfylla kravet max 1:12/ 8% lutning med tor utomhusrull-
stolar erforderliga vilplan.

Energihushilining Bygenader skall utformas sa att kraven i BVF och BBR
uppfylls for motsvarande dretruntbostider. Undantaget | BER
9:11 fior byggnader som bara anvands under kortare perioder
kan inte tillimpas inom planomridet

AMarkutformning Inom planomradet skall kvartersmark och allmiinplatsimark
& |
utformas och planteras s att den yitre miljon blir vacker

o

ardar och slimer

under barmarkstiden samt att erodering av

av smaltvatten eller vid skyfull motverkas, Det kan ske ge-

nom att erosionsskyddande viixtlighet etableras pd tomtmark,

chrdar, vigslanter och skidnedfarter.

Lur FSe att marken skall kunna nyitjas 1or

Vatmarker ti planomradets dstra del avses e bevaras utan

omradet narmast Kayany
. IS RELN

ginytga tiy hoende
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redan dr ordnad, och myromradet i dster. Naturviirdesinven-
feringen visar att myren inte har nagot uttalat bevarande-
viirde dven om vitmarker generellt har en viktig ekologisk
betydelse. Fore utgriivning kriivs markavvattningstillstind
enligt Miljobalken 11 kap. 13§. Det kritvs dven dispens fran
artskyddsférordningen da de fridlysta orkidéer som tagits upp
i naturvirdesinventeringen piverkas av myrutgravningen.

Strandskydd giiller generellt inom 100 meter fran havet,
insjoar och vattendrag enligt Miljébatken 7 kap. 13§, Plan-
omridet berdrs av Ljusnan som rinner ésier om planomridet.
Inom planomridet finns flera diken som hiirror fran tidigare
odlingsmarker samt en mindre biick som avvattnar sméltvat-
ten via en myr i den sddra delen. Dessa diken och bidcken har
vattenforing i huvudsak under snésmilltningen och vid stdrre
nederbordstilltillen. Kommunen gor beddmningen atl dessa
inte omfattas av strandskyddsbestimmelserna.

En mindre del av planomradet omfattas dock av strand-
skyddsbestimmelser inom 100 meter frin Ljusnan. Strand-
skyddet foreslas upphiivas for de begriinsade delar av kvarter-
smarken som iir beligna inom strandskyddet. Det ror sig om
en ¢:a 600 kvadratmeter stor del av ett bebyggelsekvarter som
bildar en naturlig avslutning av en tif gatubebygeelse pd en
mindre hijd. Nedanfir hjden gir anslutningsspiret till det
Nordic Ski-spidr som foljer Ljusnan. Syitet med strandskyd-
det, dvs allménhetens tillgang till Ljusnans strand bedéms ej
piverkas av detta, ej heller viixt- och djurlivets forhillanden.
De sarskilda skil for upphéivande som finns i enlighet med
MB 7 kap. $§ 18c-d iir foljande:

- det aktuella bebygeelsekvarteret dr viil avskilt frin omridet
niirmast strandlinjen genon redan genomittrda exploaterings-
ftgirder som viig 1or Nordic Skispir och pumpstation. (Sir-
skildda skil 2. ent MB 7 kap. § I8 ¢)

- denna del av strandskyddsomadet behover tas | ansprik
for att tillgodose ett angeliiget allmiint intresse som inte kan

titlgodoses utanfor omrider. Det angeligna allminna intresser

dre art mojliggdra en ueveckling av Fuuiisdalen som turisudes-
tination genom att pa den begrinsade mark som Gons mellan

Funisdalsberget och Ljusnan och som inte dr jordbruksmark

eller f6r brant. bygea tite pi all tillglinglig mark och pi et

i och gatunit. Bebyg-

satt som naturligt ansluter Ul topogr:

gefsen dr att jJAdmiden med tiworisutve

enl MB 7 kap. § 18 ¢)

Viagtrahk

Planomuidet. st ali beb
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nya infart ligger i mindre lutning &n den nuvarande och avses
Fa ett vanstersvingfalt for trafik som kommer séderifran.
Nuvarande utfart frin Kavanvigen bibehdlls som gemen-
sam utfart for befintlig bebyggelse séder om gastcentrel. For
att skapa en reservutfart vid en blockering av Kévanviigen
genom olycka, griivvarbete etc. far nuvarande viig dver NA-
TUR-omradet bibehdllas men skall i normalfall hillas stiingd
genom bom eller liknande. Passage for giende skall bibehiil-
las.

Hela den blivande Kavans fjallby trafikforsorjs genom en ny
dragning av Kévanvigen soder om fastighetsgrinsen mellan
7:5 och 10:7. Fran denna dras ett antal gator till de foreslagna
bebyggelsekvarteren. Kivanviigen och den nya uppfarten till
liftanliiggningens besoksparkering har beteckningen LOKAL-
GATA ér avsedd for lokal trafik med en maximal hastighet av
50 km/h. Aven infarten till torget ir LOKALGATA liksom
uppfarten till bebyggelscomradet intill backen.

De dvriga gatorna har beteckningen GARDSGATA, vilket
innebir att fordonstrafik skall ske undantagsvis och pa gd-
endes och skidakares villkor, Biltrafik 4r bara avsedd att ske
vid ur- och ilastning av packning vid ankomst till respektive
avfird frin vistelsen. Parkering tir av siikerhetsskiil ej ske pa
dessa gator dd Réaddningstjinstens insatser ej far hindras.
Planen ir utformad sd att maxlutning pd gator skall vara 8% .
Vissa gator pd kvartersmark i ski-in-ski-out-kvarteren 1 viistra
delen kan dock & en maxlutning pa 10%.

Parkering

Oversiktsplanen stéller krav pd boendeparkering med en plats
per ligenhet med upp till 6 biddar och 2 platser per ligenhet
med mer iin 6 biddar. Ddrutdver kritvs besoksparkering med
sammanlagt 500 platser inom hela Kéivans Fjillby.

For att skapa en tit och attraktiv stadsmiljo nirmast liftar och
backar skall bilparkering sd lingt mojligt samlas i gemen-
samma parkeringar, antingen utanfor den tita bebyggelsen.

som parkeringsplatser under tak och med viggar eller under

bebyggelsen i parkeringsgurage.

Parkering fir boende ordnas | gemensamma parkeringar inom
P-omradena i planen, eller inom kvartersmark som samlade

parkeringar, i forsta hand under tak. Ddr teeviingen gbr

v 11 ey
o 5001 DY

timpligt kan parkervingsgary

pa kvartersmark.,

Parkering for besokande dagsg

ordnas genom markparkerng

\E\i. i)
besdksparl crdnas Udetaliplanen For den

norra delen ay
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Tidsbegrinsad korttidsparkering kan ske pé torget i samband
med ankomst och incheckning i reception vid torget samt vid
besok i butiker m.m. vid torget.

Busstrafik

Hillplats for fjidllbussen Ramundberget-Fjillnids anordnas vid
torget. Av- och pdstigning av charterbussar sker antingen vid
torget eller i anslutning till besdksparkeringen.

Gangtrafik

LOKALGATORNA inom planomridet skall ha gingbana
normalt pd biigge sidor for att underlitta gdende. Uppfarten
till besoksparkeringen skall ha gangbana endast pa norra
sidan.

GARDSGATORNA skall ha en gingtrafikzon de tva metrar-
na niirmast byggnaderna, men pd gatan i helhet skall biltra-
fik ske med lag fart och med storsta hinsyn till gaende och
skidikande.

Inom NATUR-omradena mellan bebyggelsekvarteren skall
gdngvigar anordnas i huvudsak i enlighet med illustrations-
planen.

Skotertrafik

Skotertrafik skall inte vara tillaten pd allmén platsmark eller
bebyggelsekvarter inom planomridet. Dock kan nagra utfar-
ter ordnas Over NATUR-omriden efter sirskild privning i
Miljé- och byggndamnden, t.ex frin éstra delen av den ge-
mensamma parkeringen vid vattenpumpstationen Ssterut mot
Ljusnan.

Friluftsaktiviteter och rekreation

Alpin skidakning

Inom planomradet och vister dirom finns lift- och backsys-
tem for alpin skidakning utbyggt. Med linbana frin gisteen-
tret tar man sig upp pd Funisdalsbergets topp och kan sen
vilja flera nerfarter med koppling till den dldre backen med
sin lift frin Rostberget, En gondolbana planeras fran Funas-
dalens by, vilket innebiir att man via linbanorna kan tu sig
mellan Kavans fjilllby och Funiisdalen.

[ planomradets norra del finns en bamlift som avses forlangas

en bit upp i backen via en planskild kovsning med viigen upp

till planens ski-in-ski-outomraden witill linbanan.
Planer tinns ocksd pa yterligare en linbana i den norea delen
av Kavans Fjiliby norr om planomradet samt i anslutning till

denna viterligare nedfarter.

Lingd- och turskidakning

Inom hela turistdestingtionsomra
i
§

2
"

sparsystem (el
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gistparkeringen ner mot Ljusnan. Inom planomradet har
denna anslutning anpassats till den foreslagna bebyggelsen sd
att en "skidgata" med SKID-beteckning skapats fran linba-
nans dalstation ner till Nordic Ski-spéret vid Ljusnan. Skidga-
tan dr avsedd fér siviil utforsikare pd vig mellan backen och
bostaden som ldngdskidékare pé viig mellan bostaden och
Nordic Ski-sparet. Skidgatan passerar i en tunnel under den
nya Kévanvigen.

Promenader och vandringar

En successiv utbyggnad av barmarksaktiviteter ar viktig for
att Kavans Fjillby skall bli attraktiv &ven under den snofria
arstiden, For promenader och vandringar kan Nordic Skispa-
ret utnyttjas under barmark och striickningen lings Ljusnan
bjuder pa fina naturupplevelser. Ett dldre vandringsstrak
norrut pa Fundsdalsbergets sluttning dr ett annat alternativ.
Cykling

Mountainbike-cykling i siirskilt preparerade spdr i nedfarterna
dr en populdr sommaraktivitet som ir under utveckling,

Triining, relax, evenemang

Séavil under vinter- som sommarsidsongen finns behov av
andra aktiviteter inomhus. Det kan vara gym-triining med
handledare, relax-kurser, yoga, bastu med snobad, massage,
bassangbad, klittring mm. Det finns ocksa behov av lokaler
for foretagsevenemang, konferenser, bréilop, familjefester
mim.

En del av dessa aktiviteter hoir naturligt hemma i en hotell- el-
ler restaurangbygenad som skall ha ett centralt lige vid torget
tor att stirka stadsmiljon.

Aven byggnader for andra aktiviteter som triining, spa mni
bor ligga centralt. [lustrationsplanen visar en aktivitetsbygg-

nad i C-kvarteret intill nya Kdvanviigen. Dir tinns en naturlig

souterriingvaning med utsikt mot Anafjillet.

Teknisk forsorjning Vatten och avlopp
Kommunen kommer aft by
och avioppsunlidgeningen med anslutnin

coa uf den kommunala vatten-

g till reningsverket |

Ljusnedal. lnom planomradet skall vatien- och avioppsniitel
dras pd allmanplatsmark eller ver N-omrdden sa att varje

fastighet/byvggnad kan anslutas

Dagvatten

Den Forestagna beb

biir

T aveinnin
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De rida linjerna dr vattendelare och de bla pilarna visar dagvattenavrinningen
planens NATUR-omriden och leda vattnet ner till Ljusnan.
Genom fordréjningsdammarna kan sedimentutslipp till
Ljusnau undvikas, iiven under byggtiden. Under vissa av de
hardgjorda ytorna kulverteras bickama, Se vidare sirskild
VA-urredning av WSP.

El och tele

Omridet ir forsorjt med el- och teleledningar. Nitigare for
elkraft 4r Hirjedns Nit AB som fven ombesorjer dragning av
optisk kabel f6r bredband mm. For att tillgodose behovet av
transformatorer har niigra E-omriden lagts ut inom planom-
radet. Aven transformatorbyggnaderna omfattas av kKraven pa
bebyggelseutformning,

Uppvirmning

Uppvirmning av all bebyggelse avses ske genom
of bygos ut

vattenburen

fiiirrvarme, prelimindrt genom att f

tran Fundsdalens by. Under en Ove iod Kan det bli

aktuellr med en lokal virmecentral,

Avfallshantering
Hushallsavfall fran bebyvyselsen skhull samlas 1 sopstationer
om omradet t anslutning nil

vika sopbilar inom omrader. Avtallet o
!

nunen endier den ordnine som gitller 1 Funiisdalen.



Buller

Kéavans Fidllby, $6dra delen
Funasdalen
Planbeskrivning

Antagandehandling 2011-04-15 Sid 23
Buller fran industriverksamheter
Nagra industriella verksamheter som alstrar buller finns inte
inom eller i anslutning till ptanomridet. Ej heller foreslds
sidana anldggningar.

Buller fran biltratik

Trafikalstring och bullerniviier har beraknats av WSP (PM
2010-12-10) for hela Kavans Fjillby fullt uthyggt enligt
dispositionsplanen. Trafikmingderna vid maxdygn (stugby-
tardagar vid full beldggning hogsasong) bertiknas bl storst pé
K dvanvigen sdder om den gemensamma parkeringen med 3

i 50 fordon per dygn. Kivanviigen ovanfor den gemensamima
parkeringen beriknas £4 2 300 fordon vid kvarteren narmast
parkeringen och 1 700 - 2 000 vid kvarteren ovanfdr. Andelen
tunga fordon bedéms bli 1dg, 2-3%. DA hela omrédels plune-
ras for en 1ag bitanvandning under veckorna blir trafikflddena
betydligt ligre dvriga dagar. Gardsgatorna berdknas i endast
£50-300 fordon per dygn.

‘Frafilkbuller frin den beriknade trafiken har beriknats utifran
den samnordiska bullermodelien. Hastigheten for Kdvanvi-
gen antas vara 40 kim/h.

Riktviirden tor trafikbuller vi ny bebyggelse dr 55 dB(A)
ekvivalent niva vid fasad. Med ekvivalent buller menas
medelbuller uppmiitt under Lingre tid. Buller (rdn enstaka
fordon kallas for maximalbuliernivi och riktvitrdet dr 45
dB(A) inomhus i sovrum, Denna niva tir dverskridas maxi-
malt 3 ganger per natt. Vid de flisdesnivier som ar aktuetla pa
Kavan-viigen kommer inte antalet passager av tunga fordon
under natten att dverstiga 5 st. Ekvivalentbullernivin kommnes
di att vara dimensionetande.

Kvarteret niirmast den gemensamima parkeringen kemmer
med trafikmingden 2300 fd att ha 55 dB(A) ekvivalent bul-
Jernivd 163 meter fran viigens mit, {kvarteret vid aktiviteis-
huset dr rafikfladet ca 2000 fordon per dygn och 33 dBLA]
nivan ndr 16 meter ut frin vigmite,

Necdantor parkeringen kommer 35 dBCA nivin attstricka slg
1O meter fran vAgmite.

Den vistra vhgen frin huvadparkeringen epp Gl parkeringen
vid seryicecentrel kommer atr (4 laga batlervirden da tratik-
fodet dr et ca 300 - (00 fordon por dygn. 35 dBiaAr nivan

Wir s S oaneler ot fran vazmitn, Trattken pagar il siorse delen

widder dhticd sd stdrninzar honimer ag b L

De ninedre wapdszarnomma homrer st b fadesniier pa 100

POnY fopdion per oy s ocn Buiboiniven S ABEA T bomeer

Brori i virkapr 2800
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For att bebyggelsen skall utformas s att ekvivalentbuller-
nivierna inomhus i sovrum inte dverskrider 45dB(A) och
nivderna pa uteplatser pa glrdarna inte dverskrider 33 dB(A)
har en sirskild planbestimmelse intorts, bu-omrade. Inom
dessa omraden skall sovrum placeras sd att de inte ligger mot
gatan eller skall fasaderna tekniskt utformas si att erforderlig
bullerreducering uppnas samt skall gdrdarna avskirmas med
byggnader eller plank.

MILJIOKONSEKVENSER OCH MILIOBEDOMNING

Miljébedomning

Miljokonsekvenser

Enligt Miljobalkens 6 kap 11§ skall en miljobeddmning av
detaljplan géras om dess genomtérande kan antas medfora
en betydande miljopéiverkan. Detaljplanen foljer i huvudsak
oversiktsplanen. [ Oversiktsplanen for Fundsdalen har en mil-
Jokonsekvensbeskrivoing, MEB, for utbyggnaderna redovi-
sats, som grund for miljébeddnmningen.

Beskrivningen har avgrinsats till de fragor som dr relevanta i
enlighet med Oversiktsplanens MKB och denna beskrivning
baserar pé Gversiktsplanens MKB, For Kavanomrédet har
detaljplanen beddmts innebiira f6ljande miljopdverkan.

Natur

Utbyggnaden ligger i huvudsak i anslutning till befintlig be-
byggelse och skidnedtarter och ingen friliggande naturmark
tas i ansprik. Inga nyckelbiotoper tas i ansprik. Enligt natur-
viirdesinventeringarna berdr planen inga viktiga naturviirden,
En myr toreslas urgrivd, men det berbr inga stora naturviir-
den.

Beddimning: Detaljplanen innebdr ingen berydande mifjipaverkan.

Kulturmiljo
Detaljplanen beror inga riksintressen for kulturmiijon eller

utpekade lokala kulturmiljdintressen. Planen berér tva objekt.
husgrunder enligt fornminneslagen. (Skalt kollas)

Bedimning : Detaljplanen innebiiv ingen bervdande miliipdverkan.

Rekreation vch friluftsliv
Detaljplanen inkriktar inte pa nagra viktiga omréaden tor re-

umyttja Funisdaisberget och kringliggande fatlomraden 6r

rekreation och friluftsh
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Mark och vatten
Marken inom planens bebyggelseomraden omvandlas frin
skogsmark, myrmark och igenvixande dngsmark till gator,
parkeringar och planterad kvartersmark, Detta innebir att
dagvattenflodena vid regn och sndsmaéltning okar genom
stérre andel hrdgjorda ytor och alla tak. Myren. som idag
fungerar som vattenmagasin, tortorar denna roll nir den
gritvs ut och bliv parkering. For att kompensera detta och
skapa fordrjningsmagasin vid store nederbdrdsmingder och
snosmiiltning skall ett antal fordriningsdammar anldggas i
de diken/bickar som for dagvatinet si att vattnet nér det nér
Ljusnan inte transporterar sediment,

Grundvattenniviier och vattenkvalitéer beddms inte pdverkas
dii all bebyggelse skall ansiutas till kommunalt vatten och
avlopp. Inga stérre vattendrag eller strandlinjer paverkas.

Mindre bickar inom planonwiidet bibehdlls med nigra smiirre
justeringar vid myrutgrivningen och stenskonas for dag-
vattenavrinning med fordréjningsmagasin fér att hantera stora
floden.

Nigra vattentikter ber0rs ej.

Beddnming: Detaliplanen inmebér ingen betvdunde miljopdverkun.

Landskapsbild

Detaljplanen innebir en fordndring av den lokala landskaps-
bilden med gles bebyggelse och igenviixande dngsmark till
tit stadsmiissig bybebyggelse. Den dvergripande landskaps-
bilden paverkas i liten omfattning.

Beddmning: Deraljplanen innebilr ingen beivdande miljipaverkan,

Hiilsa och siikerhet

inom eller intill planomradet finns inga stérre buler- eller
urslappskalior. Trafik till den stora besoksparkeringen sker i
omrddets utkant dir ghende ¢f har anledning ait passera. Den
interna trafiken i omradet ar begrinsad och med 1ag fart. Mer-
parten av gatorna skall ha mycket begransad fordonstrafik
uch gaende och skiddakare skall prioriteras Trafiksikerhet ach
sitkerhet mot andra olyekor beddnys vara hite,

I3 2 ' + . rr- s
fepops fosebéle ongen Bervdande el Fipas oris.

Beddming Detaliy

Nuturresurser

Detalinlunen bidrar (1 en Fdmdining av hoender Tiuistoms-
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Storslagen fjillmil jo
Kalfjalisomridena i viistra Hérjedalen kan genom plinens
utbyggnad piaverkas genom storre antal besokare, men det
paverkar huvudsakligen nyttjandet av befintliga leder och
lnnebir marginell forslitning pi kitnsliga fjallomriden. Hu-
vuddelen av boende | Kdvan lar komma att nyttja backsyste-
met pd Funiisdalsberget.
Beddmning: Detaliplanen innebdr ingen bervdande miljépdverkan.

Luft och klimat

Detaljplanens utbyggnad kommer att generera mer trafikar-
bete till och frin Funfisdalen och ddrmed alstra loftférore-
ningar och utskipp av forsurande &mnen och vaxthusgaser,
Trots ékningar bedéms dock nivderna hamna lingt under
griinsvirdena for miljokvalitetsnormer for utomhusluft, Okad
andel kollektivirafik, okad andel miljobilar samt resurssnéla
tppvirnningssystem kan dock i viss min forvintas motverka
de negativa paverkningarna pd luft och klimat. Kdvans Fjill-
bys inriktning pid tdt samlad bebyggelse niira service och med
samtade komfortabla parkeringslosningar i garage frimjar
rorelser inom omridet ntan bil. Linbanekontakt med Funds-
dalens by mdjliggor besdk 1 byn utan bilanviindning,
Bedimning: Detaljplanen innebdr ingen betvdande miljdpdverkan,

Renniiring

Detaljplanen bertr inga av staten redovisade riksintressen for
renniringen. Den forviintade dominansen av vinterturister
stdr inte renbete i skogslandet vintertid.

Bediimning: Detaljplanen innebiir igen betydunde miljipdverian.

Stillningstagande

Beskrivningen av planens miljokonsekvenser enligt ovan
visar att den inte far ndgon betydande miljopaverkan. Pla-
pen beddms dicfor inte thranleda behov av miljoheddmning
enligt & kap 11-18 §& samt 228 Miljobalken. Upprittande av
en sdrskild Miljdkonsekvensbeskrivning enligt Midjobatkens

regler behive saledes inte.
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Genomférandebeskrivning

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Tidplan

Ansvarsfordelning
Huvudmannaskap

Planens genomférandetid dr satt till tio dr frdn den dag planen
vinner laga kraft.

Detaljplanen beddms kunna antas i april-maj 2011

En uthyggnad av sivil viigar och gator som bebyggelsekvar-
teren betiknas kunna pabocjas under senviren-sommaren
2011.

Allménna platser

Kommunen 4 inte huvudman for de allmiinna platserna i
planen. Huvudmannaskapel for gatu- och naturmark skall
innehas av en eller flera samfallighetsforeningar som driver
dessa anliiggningar som gemensamhetsanliggningar.

Kvartersmark

Bebyggelsekvarteren skall exploateras av de i planen ingien-
de fastighetsiigarna i en samverkan enligt ett samverkansavtal
alternativi genom ett gemensamé bolag. Tomter eller hela
kyarter kan overlagas till enskilda exploatdrer for genomfor-
andet

Vatten och aviopp

Kommunala huvudledningar for vatten och avlopp komimer
att dras genom plunomridet, Lokala ya-ledningar dras genon
exploatdrens forsorg | allminplatsmark fram till varje kvarter
foe anstutningspunkter till varje hus eller vacje kvatter. Dessa
ledningar, som skatl uppfylia konumunens kvalitetskray och
kontrotlerus vid antiigoandet skall overbimnas tilt kommuben
for deift och underhdll.

Miljoskyddande atgirder vid hyggundet

Anligeande av viigar med diken. markarbeten For grundhige-
ringar st forliganing av VA- och elicdningr bommer all
mnebiira schakter och utiviinader inom planomridet. Explos-
sven forhinder sig at idi de dtgivder som beddn arforder

B 0 aun fivhindre miljopaserkan, Agdrdema shall shydda
wattensvatemen frin utslipp av sedimant frdn plonomider
coh ered andvika att milivn foe visi ooh djuriiet shadas

Dye Atdirder som skall foviiadig erosien veb e
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verka sedimenttransport skall viixtetablering pd stord mark
genomforas fortast méjligt efter tirdigstillandet. Detta un-
derlatiar ytinfiltration och motverkar erosion. Dagvatten och
viigdiken planeras och anligges omsorgstullt for att undvika
negativ paverkan i vattendraget.

Under byggnadstiden kommer de viktigaste miljoaspekterna
att foljas upp vid kontroll

Exploateringsavtal som reglerar ansvarsfordelning mellan
kommunen och exploatdren skall uppriitras mellan kommu-
nen och fastighetsiigarna,

EKONOMISKA FRAGOR

Genomforandet av planen bekostas av de i planen ingdende
fastighetsdgarna. Kommunen svarar for va-utbyggnaden fram
till planomradet och byggande av huvudledning genom omré-
det i enlighet med exploateringsavtal med fastighetsigarna.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Planomridet omfattar delar av fastigheterna Funiisdalen 10:7,
7:3,7:6, 28:8, 234 och 23:6 samt samfilligheterna s och
5:85,

oG

Den fastighetsbildning som Kriivs for att genomfora planen ir
i sina huvuddrag foljande:

- Bebyggelsekvarteren dir bebyggelsen ej skall vara frilig-
gande gdrs i ett forsta steg i samband med exploateringen till
en egen fastighet for varje kvarter. { ett senare steg kan en
indelning i flera Fastigheter inom varje kvarter bli aktuell. tex
att varje hus eller Ligenhet blir en egen fastighet. I detta fall
skall den gemensamma girden skitas som en gemensambhets-

anldgening,

- Bebyggelsekvarteren for friliggande hus indelas i det antal
fastigheter som planbestimmelserna medger.

- De genmiensamma parkeringsplatserna. P-omridena gors

till egna tastigheter som ags och farvaltas som en eller flera

gemensambetsanliggningar.

- Allménplatsmark som gator. torg och

. NATUR-omraden kan




Gemensamhetsanliggningar

Ledningsrit

TEKNISKA FRAGOR

Allniant
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For att skota drift och underhdll av allménplatsmark inom
planomridet skall en eller fiera gemensamhetsantiiggningar
bildas, i huvudsak enligt foljande:

- Kdvanviigen i sin nya striickning samt delen nor déirom
skall ombildas som gemensamheisanliggning med samtliga
nyttjare som deligare. Nuvarande nyttjande fastigheter skall
inte drabbas av kostnader for nyanliggning eller forriittning
men ingd i gemensamhetsanliggningen med drifis- och un-
derhilllsansvar.

- Gamla Kavanvigen séder om planomrédet bibehflls som
utfart for angriinsande fastigheter och om- eller nybildas som
gemensamhetsankiggning alternativi annan samverkansform
pé servitutsbasis for direkt berirda fastigheter.

- Lokalgatan till liftens besoksparkering och kommersiella
lokaler kring torget torvaltas som sirskild gemensamhetsan-
liggning dir liftbolager och kommersiella lokaliigare kring
torget ir deligare.

- LOKALGATAN pi fusticheten 23:4 intill pumpstationen
gbrs till gemensanhetsanliggning for berdrda fastigheter. Be-
fintlig pumpstationsfastighet skall inte drabbas av kostnader
for anldggande och foerittaing.

- Ovriga LOKAL- och GARDSGATOR, TORG och SKID-
omriden samt NATUR-omrdden i direkt ansiutning till be-
byggelsekvarteren girs till en gemesamhetsanliiggning med
samthiga nya fastigheter som deliigare.

Antalet gemensamhetsanliggningar bor av drifts- och under-
hitlskiil hillas sa i som mijlig

For forvaltning av gemensambetaniaggningarna boe saotil-
lighetsforeningar bildas.

Kavanviigen bor vara en sarskild gemensambetunlaggning
dar samthiga fastighetzr som ny tar den dr medlemimar,

For albmanna vo-ledningar ochreller el-ledningar ban ed-

ningsriiv Bhoakell,
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Omradet ansluts till befintliga el- och tele-nit. Fastighetsi-
garna gemensamt stir for kostnaden or detta.

Vatten, avlopp och dagvatten

Varme

Varje kvarter eller fastighet inom planomriidet ansluts ti)]
kommunens vatten- och avloppsledningsniit i forbindelse-
punkt normalt i tomtgrans/kvartersgriins. Utbyggnad av va-
nitet inom planomrédet sker av exploatéren och dverlimnas
till kommunen enligt exploateringsavtal.

Dagvatten frdn takytor, parkerings- och viigomriden sami
sndupplag pé gdrdar och i NATUR-omrdden avleds i separat
ledningsnat eller Oppna diken till befintliga bickar med for-
drojningsdammar och infiltreras lokalt eller avleds till Ljus-
nan. Se dven VA-utredningen.

Brandvattenforsorjning anordnas till brandposter i enlighet
med Riiddningstjinstens foreskrifter. Se dven Brandskydd sid
14,

Uppvirmning av bebyggelsen avses ske genom ett vattenbu-
ret system som forsorjs av fjirrvirme frin Funiisdalen eller
ny anldggning i planomradets niirhet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforfattare

Underskrift

Planforfattare dr Arkitekt SAR/MSA Hans Gillgren. Gillark,
Sundsvall. Uppdragsgivare i Funiisdalen Development AB
med Kevin Kirk som bestillure.

Arkitekt SAR/MSA



